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Praambel

Die Stadt Puchheim im Landkreis Furstenfeldbruck erlasst auf Grund
: der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 fir die Ortsabrundung Puchheim-Ort "Seniorenwohnen" im Bereich der
Grundstucke Flur-Nrn. 436/9 und 436/15 zwischen Mitterlangstral’e, Oberem Laurenzerweg und
Josef-Fruth-Weg gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung als Satzung.

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 fiir die
Ortsabrundung Puchheim-Ort "Seniorenwohnen" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung ist
die Planzeichnung M 1:1000 vom 05.03.2024 mal3gebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzung

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 fiir die Ortsabrundung Puchheim-Ort
"Seniorenwohnen" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung besteht aus der Planzeichnung
(M 1:500 / M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 05.03.2024, Ubersichtslageplan und den
planlichen und textlichen Festsetzungen

Anlagen zur Satzung

Anlage 1: Begrundung vom 05.03.2024

Anlage 2: Geotechnisches Gutachten - Voruntersuchung gemaf3 DIN 4020, Nr. P22531 vom
23.03.2023, Grundbaulabor Minchen GmbH, Munchen

Anlage 3: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zur Anderung des Bebauungsplans Nr.
32 fur das ,altersgerechte Wohnen® (Flurnummern: 436/15, 436/9) vom 28.08.2023,
Bio Consulting Renner, Puchheim

Stadt ,den . . ,

Puchheim Norbert Seidl, Erster Burgermeister

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG NR. 32 FUR DIE
ORTSABRUNDUNG PUCHHEIM-ORT EINSCHLIESSLICH ALLER ANDERUNGEN (NR. 1 BIS
5) WERDEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 6. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 32 FUR DIE ORTSABRUNDUNG Puchheim-Ort
"SENIORENWOHNEN" IM BEREICH DER GRUNDSTUCKE FLUR-NRN. 436/9 UND 436/15

ZWISCHEN MITTERLANGSTRARE, OBEREM LAURENZERWEG UND JOSEF-FRUTH-WEG
AUFGEHOBEN UND DURCH DIE FOLGENDEN PLANLICHEN UND TEXTLICHEN

FESTSETZUNGEN VOLLSTANDIG ERSETZT.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO,;
Ausnahmen gemal} § 4 Abs. 3 Nrn. 1 - 5 BauNVO sind nicht

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, hier:
Gemeinschaftstiefgarage mit Rampen und Rampentberdachungen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, hier:

Mullhauschen, Gartengeratehauser, Fahrradunterstellen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze

maximal zulassige Wandhohe gem. Planeintrag
in Meter bezogen auf den jeweiligen Hohenbezugspunkt

festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter Uber NHN fur das
jeweilige Gebaude, z.B. 527,70 m . NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich Gemeinschaftstiefgarage

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

offentliche Parkplatze

StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1

WA
zulassig.

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
2.1 Baugrenze
2.2

GTGa

2.3
2.4
3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 WH
3.2 @527
4.0 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)
4.1 A
4.2
421 E
4.2.2 offentlicher Gehweg
4.3
4.4

StralRenbegrenzungslinie
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5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

5.1 N - - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mal3gebend)

5.2 00000 o Abgrenzung des Maldes der Nutzung, hier:
unterschiedliche Wandhdhen bezogen auf den festgesetzten
Hohenbezugspunkt
5.3 5,0 Bemaliun
o o

6.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25)

6.1 zu pflanzende Einzelbaume:
6.1.1 Baum |. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt IV.3.1, eine lagemaRige

Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der
Anzahl ist erlaubt.

6.1.2 @ Baum II. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt IV.3.2, eine lagemafRige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der
Anzahl ist erlaubt.

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7.1 zu erhaltende Einzelbaume:

7.1.1 ‘ Laubbaum Bestand
7.2 b Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
. Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

8.0 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

8.1 - - bestehende Gas-Hauptleitung mit Darstellung des beidseitigen
Schutzstreifens von je 3,0 m

9.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9.1 - Flurstucksgrenze

92 436/9 Flurstiicksnummer

9.3 CD Bestandsgebaude
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9.4 amtlich kartierte Denkmaler inner- und auf3erhalb des
Geltungsbereiches (digitalisiert, Quelle BayernAtlas 12/2023)

9.4.1
9.4.2 [D]
10.0 HINWEISE
10.1

Bodendenkmal

Baudenkmal

Abbruch Gebaude

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO;
Ausnahmen gemal} § 4 Abs. 3 Nrn. 1 - 5 BauNVO sind nicht

zulassig.

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 18, §19, § 21 a BauNVO)

GRZ/GR

WH

Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,4

Die GRZ darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO
bis zu einer maximalen GRZ von 0,6 Uberschritten werden. Zusatzlich darf
die GRZ durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu
einer maximalen GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Die Grundflache (GR) wird fur die 3 Hauptbaukdrper mit jeweils max.
225 m? festgesetzt.

maximal zulassige Wandhdhe (WH) in Metern bezogen auf den
festgesetzten Hohenbezugspunkt fur das jeweilige Gebaude.
Angabe fur die Hauptgebaude.

Hauptgebaude: WH gem. Planeintrag

Fir die Wandhohe der Hauptgebaude gilt das Mal} vom festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt fur das jeweilige Gebaude gem. Planeintrag Punkt 11.3.2
bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika Flachdach.

Die Oberkante FertigfuRboden (OK. FFB) der Nebenanlage gem.
Planzeichen 11.2.3 (Mlllhduschen, Gartengeratehauser,
Fahrradunterstellen) muss zwingend der Oberkante Fertigfullboden der
unmittelbar angrenzenden Garage auf Flur-Nr. 436/14, Gemarkung
Puchheim entsprechen. Die Wandhohe (= OK. Attika bzw. Dachrand) ist bis
max. 3,0 m Uber natlrlichem Gelande zulassig.
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1.2.3

1.3

1.4

1.5

1.6

Schemaschnitt:

Flachdach Staffel#geschOfs
{ festgesetzter %: { festgesetzter
Héhenbezugspunkt Hoéhenbezugspunkt
Avd Avd
Dachaufbauten

Bei Flachdachern sind Dachaufbauten und technische Aufbauten zulassig, wenn
. die Anlagen eine maximale Héhe von 2,5 m, gemessen von der Oberkante der
max. zulassigen Wandhohe, nicht Uberschreiten,
. sie mindestens 2,0 m von der Aul3enkante der hochsten Aulenwand
zuruckversetzt sind.
. Solarenergieanlagen sind auch aufgestandert zulassig, sie mussen jedoch mind.
1,0 m von der Attika zurtickversetzt sein.

Staffelgeschosse

Bei den Baukdrpern ist an allen Gebaudeseiten zwingend das oberste Geschoss als ein
Staffelgeschoss durch Rucksprung der Fassade an diesen Seiten von mind. 2,0 m
auszubilden.

Bauweise
offene Bauweise (0)

Abstandsflachen

Die Satzung Uber abweichende Malde der Abstandsflachentiefe
(Abstandsflachensatzung) vom 27.01.2021 (geandert 18.05.2021) der Stadt Puchheim
findet Anwendung.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

AulBerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:

*  FuBwege,

. Fahrradabstellflaichen ohne Uberdachung mit einer Flache insgesamt bis zu 50 m?
und einer Tiefe bis zu 3,0 m,

. Fahrradabstellflachen mit Uberdachung mit einer Flache insgesamt bis zu 20 m?,
jedoch ausschlieBlich in den durch die Tiefgarage unterbauten bzw. unterbaubaren
Bereichen,

. Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen, ausgenommen Gebaude,

. Terrassen, auch mit Uberdachungen, mit einer Flache insgesamt bis zu 100 m? und
einer Tiefe bis zu 2,0 m,

. Gartenpavillone mit einer Flache insgesamt bis zu 30 m?,

. Aufschittungen und Abgrabungen gemaf den Festsetzungen dieser Satzung,

* Einfriedungen gemal den Festsetzungen dieser Satzung.

Ebenso dirfen Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO aulerhalb der Baugrenzen

errichtet werden. Somit sind Mullhauschen, Gartengeratehauser und Fahrradunterstellen

nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze flir Nebenanlagen Ziffer 11.2.3, die

Gemeinschaftstiefgarage mit Rampen und Rampentberdachungen innerhalb der hierfur
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1.7

1.8

festgesetzten Baugrenze fur Nebenanlagen Ziffer 11.2.2, die Stellplatze innerhalb der
hierfur festgesetzten Baugrenze fir Nebenanlagen Ziffer 11.2.3 sowie alle innerhalb der
Baugrenzen Ziffer 11.2.1 zulassig.

Vor die AuRenwand vortretende Bauteile

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Untergeordnete Vorbauten und Erker sowie Balkone mit einer Tiefe von max. 2,0 m und
einer Lange von max. 4,0 m pro Balkon durfen Uber die Baugrenze hinausragen. Von
gegenuberliegenden Nachbargrenzen missen sie mindestens 3,0 m entfernt bleiben.

Déacher

(§ 9 Abs. 25 a BauGB, § 9 Abs. 23 b BauGB)

Begrunte Flachdacher sind auf mindestens 80% der gesamten Flachdachflachen mit
einer mindestens extensiven Begrunung mit artenreicher standortheimischer
Saatgutmischung auszufiihren. Die Vegetationsflachen missen eine mindestens 6 cm
starke durchwurzelbare Schicht enthalten. Davon ausgenommen sind Flachdacher mit
Terrassennutzung auf den Staffelgeschossen.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO

2.1

2.2

2.3

24

Dachform/ Dachneigung

AusschlieBlich zuldssige Dachform und Dachneigungen:
Hauptgebaude und Nebenanlagen:

- begruntes Flachdach bis 5°.

Dachdeckung
Dachdeckungen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht zulassig.

Einfriedung / Zaunsockel

Zum offentlichen Stralkenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus
standortgerechten Gehdlzen zulassig.

An seitlichen Grundstlicksgrenzen sind ausschlie3lich Holzzaune zulassig.
Die Einfriedungshdéhe ist bis max. 1,2 m ab fertigem Gelande zulassig.

Die Satzung Uber die Hohe von Einfriedungen in der Stadt Puchheim
(Einfriedungssatzung - EfS) vom 20.11.2007 findet keine Anwendung.

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von 15
cm einzuhalten.

Bristungsgelander Staffelgeschosse
Die Absturzbristungen der Staffelgeschosse sind zu mind. 55 % der Gesamtlange je
Gebaudeseite als transparente Gelander auszufuhren.

3.0 FESTSETZUNGEN ZU STELLPLATZEN

3.1

(Art. 81 BayBO)

Stellplatzschlissel PKW-Parkplatze

Abweichend von der Satzung uber die Zahl und Beschaffenheit der Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge in der Stadt Puchheim (Stellplatzsatzung - StellS) sind mind. 18
PKW-Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen.
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3.2

3.3

StellplatzschlUssel Fahrradabstellplatze

Die erforderlichen Fahrradabstellplatze flir Seniorenwohnen sind gem. Satzung Uber die
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen flr Fahrrader in der Stadt Puchheim
(Fahrradabstellplatzsatzung - FAbS) vom 28.09.2023 nachzuweisen.

Befestigung PKW-Stellplatze und Wege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
PKW-Stellplatze und Wege sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung zu

gestalten (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder
andere wasserdurchlassige Belagsarten).

4.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

4.1

4.2

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des Baugrundstlckes sind Aufschittungen von maximal 1,5 m, ausgehend
vom naturlichen Gelande, zulassig, jedoch nicht héher als 527,70 m U. NHN. Auf einem
mindestens 1,0 m breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen und auf einem mindestens 2,0 m breiten Streifen entlang der
Grundstlucksgrenzen zu den Nachbargrundstiicken sind keinerlei Aufschuttungen /
Abgrabungen zulassig (Beibehaltung des natirlichen Gelandes). Die randlichen
Gelandemodellierungen dirfen nur in Form von zu bepflanzenden Bdschungen (nicht
steiler als 1 : 2) erfolgen.

Stutzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausbildung von Stutzmauern entlang der Grenzen ist unzulassig. Innerhalb des
Baugrundstiicks sind nur Natursteinmauern ohne Beton zur Gartengestaltung (z. B.:
Trockenmauer, Zyklopen- und Bruchsteinmauerwerk) bis zu einer maximalen Hohe von
0,5 m zulassig.

5.0 WASSERWIRTSCHAFT

5.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Generell darf kein Niederschlagswasser dem Kanal zugefuhrt werden.

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundstuck breitflachig,
unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten Bodenzone, zu versickern.
Ist eine breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist eine Versickerung z.B. mittels
Zisternen, Mulden-Rigolen oder Rigolen einschlieRlich Vorreinigung zu realisieren.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die nicht mit Anlagen uUberbauten privaten Vegetationsflachen sind entsprechend den
planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der Erschlielungsflachen und nach
Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen
haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.
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FUr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten

Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze

festgesetzt.

In den nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen ohne Pflanzauflagen und um die Gebaude

sind erganzend fir strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher

zugelassen.

Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stuck / 1,5 m? bei Reihenpflanzung:

Pflanzqualitaten:

Straucher:

Baume |. Ordnung:
Baume II. Ordnung:

Hochstamm, 3xv., STU 20 - 25 cm
Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1

Nicht Uberbaute Grundstiicksflache

Die nicht Gberbaute und nicht befestigte Grundsticksflache muss begriint werden.

Diese Flachen sind als Rasen, Wiesen- oder Pflanzflache auszubilden und dauerhaft zu
erhalten. Mindestens 1/7 der begrinten Flache muss mit Strauchern aus der Artenliste
Punkt IV.3.3 bepflanzt werden. Die Bestandsgehdlze dirfen dazu angerechnet werden.

2.2 Begrunung Tiefgarage

Die Tiefgaragenuberdeckung muss im Bereich der nicht befestigten bzw. GUberbauten

Flachen eine mind. 60 cm starke durchwurzelbare Schicht enthalten, fur
Baumpflanzungen eine mind. 100 cm starke durchwurzelbare Schicht.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume I. Ordnung:
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

3.2 Baume Il. Ordnung:
Malus domestica
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Berg-Ulme

Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Eberesche
Feld-Ahorn
Hainbuche

alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm)

Obstbaume

Juglans regia

als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten
Walnuss als Samling
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3.3 Straucher:
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
4.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

5.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

MASSNAHMEN ZUM NATUR- UND ARTENSCHUTZ

5.1

5.1.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Auf die beiliegende spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 32 fir das ,altersgerechte Wohnen* vom 28.08.2023 durch das
Buro Bio Consulting Renner, Puchheim wird verwiesen.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefuhrt werden, um
Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender
MafRnahmen:

Rodung und Gebaudeabbruch sind in Begleitung und zur Kontrolle mit einer extra zu
beauftragenden 6kologischen Baubegleitung durchzufuhren.

5.1.2 Malnahmen betreffend die Bauausfiihrung

M1 Vorgaben zur Gehdlzentnahme
Baume und Straucher sind nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober bis 28. Februar zu
roden.

Grolere Baume sind vor der Fallung kurz auf Hohlungen und Spalten und auf méglichen

Besatz durch Fledermause von einem Fachbiologen zu Uberprifen. Bei Besatz ist die
Untere Naturschutzbehorde einzubeziehen.

M3 Gebaudeabbruch

Der Gebaudeabriss muss zwingend im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 1. Marz
durchgefihrt werden. Vor dem Abbruch muss das Schlupfloch unter dem Giebelbereich
(vgl. Abbildung saP) auf Fledermausbesatz durch einen Fachbiologen gepruft werden.
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Bei Besatz ist die Untere Naturschutzbehorde einzubeziehen. Kann der Abbruch nicht im

Oktober stattfinden, muss die Spalte nach einer Uberpriifung im Oktober verschlossen
werden. Die Abbrucharbeiten missen untertags stattfinden.

5.1.3 Verminderung von betriebsbedingten Stérungen von Fledermausen und Brutvdgeln

M4 Beleuchtung des Gelandes
Verbindlicher Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln (LED-Leuchte (2500°K bis 3500°K)
oder Natriumdampflampen) wahrend der Bauphase und als zukinftige
Gebaudebeleuchtung der neuen Bauten
- keine dauerhafte Gebaudebeleuchtung, sondern Bewegungsmelder
- verbindlicher Verzicht auf Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei
strahlendem Beleuchtungsbereich
- verbindlicher Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptstrahlwinkel
von unter 70° fir Wege, Abstellplatze etc.
-  Die Lampen sind so auszurichten, dass ausschlief3lich die Bauwerke/Bauflachen
beleuchtet werden.
- keine direkte Beleuchtung der als Leitstrukturen dienenden Baume

5.2 MalRnahmen zum Schutz von Bestandsbdumen
Der Wurzelbereich sowie Stamm und Krone der Bestandsbaume sind durch geeignete
MafRnahmen (Stammschutz, Baumschutzzaun, Wurzelschutzvorhang usw.) wahrend der
Bauarbeiten zu schitzen. Die gesamte Kronentraufe, also der von der Krone Uberdeckte
Bereich, zuzlglich 1,50 Meter gilt als Wurzelbereich. In diesem Bereich sind
Baumalinahmen unzulassig. Belastungen wie Ablagerung, Aufstellen von Maschinen
und Material, Befahrung, Verunreinigung, Verdichtung und Versiegelung des Bodens
sowie Bodenauf- und -abtrag sind unzulassig. Die Richtlinien zum Schutz von Badumen
und Vegetationsbestanden bei Baumallnahmen (R SBB) und die DIN 18920 sind
einzuhalten.

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE FUR BEPFLANZUNGEN
Die Grenzabstande gemal} den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstlcken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshohe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist das Bodendenkmal D-1-7834-0002
"Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung" kartiert.

Im Bereich von Bodendenkmalern bedirfen Bodeneingriffe aller Art (auch bereits fur die
Befahrung mit schwerem Gerat) einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemag Art. 7.1 DSchG.
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Dazu ist ein eigenstandiges Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdorde zu beantragen.

4.0 AUSHUBARBEITEN/ALTLASTEN

Hinsichtlich der durchgefuhrten orientierenden Schadstoffuntersuchung wird auf das beiliegende
geotechnische Gutachten - Voruntersuchung gemaf DIN 4020, Nr. P22531 vom 23.03.2023,
Grundbaulabor Minchen GmbH, Munchen (Anlage 2) verwiesen. Im Zuge der Gelandearbeiten
wurden lokal kinstlich aufgefullte Boden bis in Tiefen von 0,5 m festgestellt. Dieses im Zuge des
Aushubs anfallende sensorisch auffallige Material ist zu entnehmen, zu separieren und zu
beproben.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG), falls bei den Erschlieldungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

5.0 SAAT- UND PFLANZGUT
Fir Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

6.0 ERNEUERBARE ENERGIEN / NACHHALTIGKEIT

Die Nutzung von erneuerbaren Energien und Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei
sollte eine gestalterisch vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft
beachtet werden. Der Aspekt der Nachhaltigkeit sollte beachtet werden. Weiterfuhrende
Vereinbarungen hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind in einem
stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

7.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,
Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblen Bereich,
aber mit hoch anstehendem Grundwasser ist zu rechnen. Eine Wahrscheinlichkeit von
Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt flir Bevolkerungsschutz und
Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden Mallhahmen zum Schutz vor Sturzfluten
und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle moglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sollten bis zu den relevanten
Hohen verschlossen werden.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgeflihrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2022-02_Hochwasserschutzfibel
9.Auflage.pdf). Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstlicke verandert werden. Niederschlagswasser darf nicht auf 6ffentliche
Flachen oder Nachbargrundsticke geleitet werden.
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8.0 KAMPEMITTEL

Vor Ausfuhrung der Erdarbeiten und eventueller Spezialtiefbauarbeiten wird empfohlen, flr das
Grundstiick eine digitale Luftbildauswertung hinsichtlich Kampfmittelverdacht durchflihren zu
lassen.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Stadt bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.
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Verfahrensvermerke

1.Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt von Puchheim hat in der Sitzung vom 11.07.2023
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 fir die Ortsabrundung Puchheim-Ort
"Seniorenwohnen" im Bereich der Grundsticke Flur-Nrn. 436/9 und 436/15 zwischen
Mitterlangstrale, Oberem Laurenzerweg und Josef-Fruth-Weg gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 12.09.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung vom
.. hatinderZeitvom . . bis__. .  stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemani § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung vom
.. hatinderZeitvom . .  bis__. .  stattgefunden.

4. Billigungs- und Veroffentlichungsbeschluss

Der Stadtrat von Puchheim hat mit Beschluss vom __. . den Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassungvom __._ . gebilligt. Gleichzeitig wurde der
Veroffentlichungsbeschluss gefasst.

5. Veroffentlichung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Veréffentlichung zum Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung vom
.. erfolgteinder Zeitvom __. . biseinschliellich __. .

6. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung vom ..
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB in der Zeit vom
. biseinschlieBlich . .  beteiligt.

7 Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Puchheim hat mit Beschluss vom . . die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
32 in der Fassungvom __. . als Satzung beschlossen.

Stadt ,den . . ,

Puchheim Norbert Seidl, Erster Burgermeister

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 wurde am __.
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassungvom __ . . ortslblich bekannt gemacht.
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Stadt zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt ,den . .
Puchheim Norbert Seidl, Erster Blirgermeister
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